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Abstract         

Land conflicts and disputes have consistently been one of the primary challenges facing the 

agricultural sector in rural areas. This issue became more pronounced after land reforms and, in 

recent years, has emerged as one of the most common legal disputes in rural communities 

across the country. This situation prompted officials and planners to address the issue through 

the cadastral plan, which was approved in 2014 and launched as a pilot project in 2015 in 

Kermanshah and Sarpol-e Zahab counties. To date, however, no assessment of this plan's 

effectiveness has been conducted. This study, therefore, aims to evaluate the effectiveness of the 

cadastral plan in the Mahidasht district of Kermanshah County. Participants in this study 

included landowners, farmers, private and public sector experts, and agricultural land 

management specialists. Data were collected through semi-structured interviews, focus groups, 

and active observation between 2017 and November 2019. Overall, the findings indicate that the 

cadastral plan has been successful and, through its various objectives, has effectively reduced 

land-related disputes and conflicts among farmers, including issues such as overlapping land 

claims, multiple sales of the same property, disputes after conflict resolution, and clashes over 

land value. Thus, the findings of this study can serve as valuable insights for the Land Affairs 

Department of the Agricultural Jihad Organization and agricultural landowners. 
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 چکيده
های بخش کشاورزی در مناطق روستاایی بتوده استای ایتن ه یت ه هت  از ترین چالشتعارضات و مناقشات ملکی همواره یکی از مهم

استای ایتن ترین دعاوی حقوقی در روسااهای کشور تبت ی  شت ه های اخیر به رایجاصلاحات ارضی رش  چشمگیری داشاه و در سال

بته  ۱۳۹۳ریزان را بر آن داشا تا با اجرای طرح کاداسار به حت  ایتن مست له باردازنت ی طترح مترکور در ستال شرایط مسئولان و برنامه

صتورت هتایلوت در شهرستاان کرمانشتاه و ستره  اهتای اجرایتی شت ی تتاکنون بررستی جتامعی از به  ۱۳۹۴تصویب رسی  و در ستال  

کارآم ی این طرح صورت نگرفاه اسا؛ بنابراین، مطالعه حاضر بتا هت ا ارزیتابی کارآمت ی طترح کاداستار در دهستاان ماهی شتا 

کنن گان در این هژوهش شام  مالکان و زارعان، کارشناسان بخش خصوصی و دولای و مشارکا  .شهرساان کرمانشاه انجام ش ه اسا

های مامرکز و مشاه ه فعتال ساخاارمن ، گروههای نیمهها از طریق مصاحبهخبرگان بخش کشاورزی در حوزه امور اراضی بودن ی داده

ها نشان داد که طرح کاداسار موفق بوده و توانستاه استا در راستاای اهت اا گردآوری ش ن ی یافاه  ۱۳۹۸تا آبان    ۱۳۹۶در بازه زمانی  

خرد و کلان خود در کاهش اخالافات ملکی، تعارضات و مناقشات کشاورزان، مانن  دعاوی ثلاثه، ت اخلات اراضی، فروش چنت باره 

توانت  بترای امتور اراضتی زمین، دعوا ه  از رفع تعارض و درگیری بر سر ارزش زمین، نقشی کارآم  ایفا کن ی ناتایج ایتن مطالعته می 

 سازمان جهاد کشاورزی و مالکان اراضی کشاورزی ارزشمن  و کاربردی باش ی

 

 کارآم ی، مناقشات، توسعه های ار، تعارضات ملکی، م یریا اراضی، توسعه کشاورزیکاداسار،  كليد واژه ها:  ی

 ریزی اساان کرمانشاهسازمان م یریا و برنامه

  75-۹۱ ، ص  ۱شماره  ، ۴ دوره  ،فصلنامه هیشرفا و توسعه اساان کرمانشاه 

 ۱۳/۱2/۱۴0۳ تاریخ پذیرش:                                ۳0/0۱/۱۴0۳:   تاریخ ارسال
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 مقدمه -1

شود که  های جدی در مسیر توسعه پایدار کشاورزی محسوب میمناقشات و تعارضات ملکی یکی از چالش      

عنوان نمونه، مسئله مالکیت  کند. بهمحیطی، مدیریت زمین، اقتصادی و اجتماعی این بخش را تهدید میابعاد زیست

دیگر اعضای خانواده از جمله این تعارضات است که برخی از آنها به دادگاه  و انتقال اراضی از سرپرست خانوار به  

بر بخش کشاورزی، به نامطلوبی  اثرات  باغ،  ویژه برای بهرهکشیده شده و  برداران، گذاشته است )توکلی و دامن 

بر خانوارها اشاره کرد که موجب    و اجتماعی  توان به اثرات منفی اقتصادی(. از پیامدهای تعارضات ملکی می1395

 . ( 2010، 1مین -)یانگ شودکاهش دارایی و درآمدهای مالیاتی می

نبود شفافیت در قوانین بازاریابی زمین و نهادهای قانونی، از دلایل اصلی بروز این تعارضات است؛ این امر باعث      

دهد. این  های بالا همراه باشد که احتمال اختلافات را افزایش میشود که تعارضات ملکی با معاملات و هزینهمی

زیست و در نتیجه بر ثروت ملی دارند و ناپایداری سیاسی و اجتماعی را  تعارضات آثار منفی بر منابع طبیعی، محیط

کنند. این تعارضات گاه به خشونت منجر شده و در مواردی سبب خلع، فروش چندباره زمین و تصرفات  تشدید می

گری در این تعارضات به تقویت اعتماد  توان با میانجی. هرچند می(2020،  2)راسمیدا و پبریانتو  شودغیرقانونی می

به ملکی  اختلافات  اما  پرداخت،  بر گروه در جامعه  نابرابر  تأثیر میطور  جامعه  مختلف  تأثیرات  های  این  گذارند؛ 

 (. 2011، 3)پترمن درآمد شدیدتر استها و افراد کمویژه بر زنان، اقلیتبه

های ثبتی یا کاداستر است. کاداستر زراعی با  ترین راهکارهای مدیریت زمین، استفاده از نقشهیکی از اساسی

کند. طرح ملی کاداستر با حمایت  ها را حل مینتعامل با مالکین اراضی، همانند مشاوری مستقل، برخی از مشکلات آ

از   مالکان  مشارکت  جلب  و  کشاورزی  ترویج  شهرستان  1393بهمن  بخش  و  شده  آغاز  کشور  سراسر  های  در 

سرپل و  بهکرمانشاه  شدهذهاب  انتخاب  طرح  این  در  پایلوت  بین عنوان  فدراسیون  تعریف  اساس  بر  المللی  اند. 

، کاداستر فهرستی منظم از اطلاعات زمین شامل مالکیت، مساحت، ابعاد، نوع کاربری و سایر  (FIG) بردارینقشه

به زراعی  کاداستر  طرح  است.  آن  شناسنامهمشخصات  مالکیت،  تثبیت  برای  راهکاری  اراضی،  عنوان  کردن  دار 

ها، صدور اسناد مالکیت و جلوگیری از خرد شدن اراضی کشاورزی مطرح شده مدیریت و استفاده بهینه از زمین 

عنوان محدوده  ، بهاست. بخش ماهیدشت شهرستان کرمانشاه به دلیل مشکلات ملکی و اختلافات حقوقی اراضی

به اغلب  منطقه  این  در  اراضی  مالکیت  نظام  است.  شده  انتخاب  مطالعه  با  مورد  مسئله  این  و  بوده  مشاع  صورت 

ای همراه است که ناشی از مسائل حقوق مالکیت و انتقال اراضی بوده  تعارضات ملکی و اختلافات حقوقی گسترده

 .و به یکی از مشکلات عمده در بخش کشاورزی تبدیل شده است

های متعددی همراه بوده، این مطالعه در تلاش است  با توجه به اینکه مالکیت اراضی کشاورزی همواره با چالش      

پیشین نشان  بپردازد. بررسی مطالعات  به بررسی میزان تحقق اهداف طرح کاداستر  با استفاده از ارزیابی کیفی  تا 

پژوهش می اغلب  که  روشدهد  با  پیامدهای  ها  و  زمین  مالکیت  و  مدیریت  زمین،  و  انسان  روابط  به  کمی  های 

عنوان  طور جامع مورد بررسی قرار نگرفته است. بهطرح کاداستر تاکنون به  اثربخشیاند و  تعارضات ملکی پرداخته
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گذاری، مشارکت  ای که در بخش ماهیدشت انجام شده، تنها به بررسی عواملی چون درآمد، سرمایهمثال، در مطالعه

وری  و اشتغال، الگوی کشت و مدیریت زمین پرداخته شده است و تعارضات ملکی در این بخش تأثیر منفی بر بهره

ای نشده و با توجه به  (. در این پژوهش به طرح کاداستر اشاره1395کشاورزی گذاشته است )توکلی و دامن باغ،  

صورت کیفی احساس  حلی برای رفع تعارضات ملکی بهعنوان راهکاداستر به  اثربخشیاین مسائل، ضرورت ارزیابی  

 .شودمی

هکتار    455۶۷حدود    یکه با مساحت  دشتی دهستان ماه  یشت ی و مع  یاقتصاد  تی در پژوهش حاضر، با توجه به اهم

  . (1391و همکاران،    زروی )ت  رودیکرمانشاه به شمار ماستان    یمناطق کشاورز  ن یتراز مهم  برداربهره  492۸از    ش ی و ب

ملک مناقشات  و  ا  ی تعارضات  بررس  ن یدر  مورد  اولو   ی منطقه  ا  یبندتیو  است.  گرفته  شامل    ن ی قرار  تعارضات 

تول  :همچون  یمشکلات  دسترس  د،یکاهش  رعا  یعدم  اعتبارات،  برداشت،    تیبه  و  کاشت  مناسب  زمان  نکردن 

  یو سلامت روان   یبر روابط خانوادگ   یو اثرات منف  یاتوسعه  یهاطرح  یعدم اجرا  ، یکشاورز  یهاهیهدررفت سرما

  ی هانهیهز  لی مشکلات علاوه بر تحم  ن ی که ا  دهدینشان م   هایبررس  .(1395باغ،    من و دا  ی)توکل   شودیبرداران مبهره

درگ بروز  و  ز  ،یو حقوق  یکیزیف   یهایری مضاعف  دادرس  یادیزمان  را صرف  ک  ی از کشاورزان  و    تی فی کرده 

بازار  فی ساختار ضع  ن،یقرار داده است. همچن  ری و درآمد آنها را تحت تأث  یزندگ در    یناکاف   تی و شفاف  یابیدر 

و    شودیمنجر م  یاس ی و س  ی اجتماع  یداریبه ناپا  تی تعارضات است که در نها  ن یمهم بروز ا  لیاز دلا  یانونحوزه ق

  ی کاداستر زراع  یراستا، پژوهش حاضر علاوه بر معرف   نیا  دررا به دنبال دارد.    نی و غصب زم  دیخلع    ری نظ   ییامدهای پ

آن    یاثربخش  زانیطرح پرداخته تا م  نیا  یی توان و کارا  یفی ک   ی کاهش تعارضات، به بررس  یبرا  یعنوان راهکاربه

 شده انجام ن  نه یزم  نیدر ا  ی پژوهش نشان داده که تاکنون مطالعه مشابه  نی شود. ا  دهیسنج   شدهن ییبه اهداف تع   ل ی در ن

مورد توجه قرار    یتعارضات ملک   تیریمد  یبرا  یبه عنوان راهکار   یکاداستر زراع   یاست و ضرورت دارد که اجرا

 .ردی گ
 

 مبانی نظری  -2

رود. تحقیقات  شمار میمدیریت اراضی کشاورزی همواره یکی از مباحث اساسی و کلیدی در فرآیند توسعه به  

 . (2023،  1وری، توسعه پایدار )هرشچوک دهند که مدیریت صحیح این اراضی نقش مهمی در افزایش بهرهنشان می

و همکاران  )ویانا  غذایی  امنیت  تأمین  بهره(  2021،  2و  با  کاداستر  راستا، طرح  این  در  از سیستمدارد.  های  گیری 

پایدار از  روزرسانی مستمر اطلاعات کاداستری، میاطلاعات جغرافیایی، نظارت دقیق و به بهبود استفاده  به  تواند 

، 3های کشاورزی و مدیریت کارآمد اراضی کمک کند )دوروش و همکاران اراضی کشاورزی، حمایت از سیاست

تواند بازدهی بالایی در بخش  گذاری در کاداستر و مالکیت زمین میاز این رو، سرمایه(.  2014،  4؛ بوردیوژا2022

 .(19۸۷، 5کشاورزی ایجاد کند )فدر 
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(  200۸) 1ها ارائه داد. ورمن نتوان تعاریف مختلفی برای آتعارضات و اختلافات ارضی از مسائلی هستند که می

کند که در آن حداقل دو گروه درگیر هستند و ریشه  عنوان یک حقیقت اجتماعی تعریف میتعارضات ملکی را به

گردد. این حقوق شامل استفاده از زمین، مدیریت آن، افزایش تولید و درآمد از  آن به حقوق مالکیت زمین باز می

عنوان سوءتفاهم، محدودیت  تواند بهزمین، انتقال مالکیت و جبران حقوق مالک است. بنابراین، تعارض ملکی می

شود که موقعیت  کند که تعارضات ملکی زمانی شدیدتر مییا نزاع بر سر زمین مطرح شود. ورمن همچنین تأکید می

 .طور قابل توجهی متفاوت باشدهای درگیر بهاجتماعی گروه

(.  199۶،  2توانند منجر به تغییرات اجتماعی شوند )بوناکرهای اجتماعی میشناسان، تعارضات و نزاع از نظر جامعه

های تغییرات اجتماعی عمل کنند، به شرطی که این تغییرات  عنوان محرکتوانند بهاز این رو، تعارضات ملکی می

توجهی به  طور ساختاری برخورد شود و از بیطور مؤثر دنبال شوند. بنابراین، لازم است که با تعارضات زمین بهبه

دلیل مسائل اجتماعی  بر این مسئله تأکید دارند که باید از نزاع به  تعارضهای  آنها پرهیز گردد. در هر صورت، نظریه

معتقد است که میان حقایق    (199۸)  سرلبه نقل از    4کارستن. در این زمینه،  (195۷،  3)ماک و اسنیدر   اجتناب کرد

سازمانی حقایق  و  دارد  فیزیکی  وجود  عمیق  تفاوت  درک  برای  مناسب  بستری  کاداستر  اساس،  این  بر  از  و  تر 

 .ها هستندآورد، زیرا کاداستر و قوانین آن بخشی از این واقعیتها فراهم میواقعیت

های مثبت در نظر گرفته  عنوان پدیدهگاه بهها از عوامل مخربی هستند که هیچطور کلی، تعارضات و نزاعبه

مینمی نشان  حوزه  این  ادبیات  مرور  ارث  شوند.  قانون  مانند  عواملی  در  ریشه  عموماً  ملکی  تعارضات  که  دهد 

و هجرتی،  200۸،  5)یاسوری  )افشاری  اراضی  مدعیان  و  مالک  میان  اختلاف  در  13۸9(،  دارند.  مشابه  موارد  و   )

(،  1395طور مؤثر موجب کاهش اختلافات ملکی )مهرآسا،  تواند بهمطالعات مختلف آمده است که کاداستر می

(، جلوگیری 2005پذیری آنان )گریک،  ایجاد حق مالکیت برای کشاورزان و در نتیجه افزایش استقلال و ریسک

) (، رونق اقتصادی خانوارهای روستایی و پیشگیری از افسردگی1395باغ،  تکه شدن اراضی )توکلی و دمنهاز تکه

  موی ها و محیط زیست و افزایش درآمد برای حکومت )فال کمک به حفاظت از جنگل (،1990، ۶مایکل و همکاران 

 ( شود. 2012،  بدهیو آو

تواند مدیریت مؤثری بر در مجموع، اجرای طرح کاداستر، علاوه بر توسعه پایدار و بهبود سطح زندگی، می

المللی و بانک جهانی آن را در فهرست مزایای استراتژیک  ای که مجامع بین گونهدرآمدهای مالیاتی داشته باشد. به

سازی  ترین اقدام در زمینه کاهش تعارضات، ثبت زمین و پیادهاند. حتی در کشورهای در حال توسعه، مهمقرار داده

 .باشدسیستم کاداستر بوده است، که تأکیدی بر نظریه سرلز می

 نقش کاداستر در کاهش تعارضات ملکی 

مطالعاتی می بررسی  به  بهاین بخش  ملکی،  تعارضات  مناطق  پردازد که نقش کاداستر را در کاهش  ویژه در 

تواند به بهبود امنیت مالکیت،  کند و میاند. کاداستر نقش مهمی در مدیریت زمین ایفا میروستایی، تحلیل کرده
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،  1و همکاران   عادلانه دسترسی به زمین، استفاده پایدار از منابع و شفافیت اطلاعات ملکی کمک کند )آلمیتوزیع  

؛ 2015،  2اند که کاداستر نقش موثری در حل تعارضات ملکی در روستاها دارد )اشمیت ها نشان دادهپژوهش (.  2015

های مرتبط با مدیریت و حفاظت  گیریهای کاداستری برای تصمیمهمچنین، داده(.  2020،  3پیشکوف و موسکالوا 

باوروفسکا از زمین ضروری محسوب می و  )تایخنکو  نیز (  2020)  5و همکاران  تحقیقات زیسک(.  2020،  4شوند 

بر زمین نشان می نظارت  از  از سیستمدهند که کاداستر  پشتیبانی  پایدار کشاورزی حمایت  های کشاورزی و  های 

کاداستر در کاهش تغییرات کاربری بر نقش (  201۷)  ۶و همکاران   کند. به همین ترتیب، نتایج پژوهش اشتورک می

 .زمین و تقویت کشاورزی پایدار و منابع غذایی تأکید دارد

عنوان منبعی اساسی  اند. بههای دیگری نیز به بررسی نقش کاداستر در کاهش تعارضات ارثی پرداختهپژوهش 

، ۷و همکاران   کنند )منظوروفصل اختلافات ارثی و سایر مسائل ملکی کمک میهای کاداستر به حلها، سیستماز داده

های  تواند تغییرات مالکیت زمین دهند که کاداستر مینشان می(  2020)  ۸های سیمونوویچ و چورچیچ یافته(.  2009

و پیشکوف و  (  2019)  9سازی کند. همچنین، تحقیقات ییلدیزکشاورزی را ثبت و فرآیند انتقال مالکیت را شفاف

کاداستر در مدیریت منابع زراعی از طریق محدود کردن تقسیم و انتقال اراضی کشاورزی  به نقش  (  2020موسکالوا )

 .انداشاره کرده

نقشه در  مرزها  ثبت  و  تعیین  طریق  از  زمین  مؤثر  مدیریت  و  مالکیت  امنیت  از  پایگاهکاداستر  و  داده  ها  های 

ها با ثبت مشخصات اساسی املاک غیرمنقول، همچون  این سیستم(.  2020،  10و همکاران  کند )گرانتپشتیبانی می

تثبیت و تأمین حقوق مالکیت کمک می به  ابعاد و کیفیت املاک،  کنند )مهرسا و  مالکیت، موقعیت جغرافیایی، 

این، سیستم(.  201۷،  11کاینییا  بر  فنی،  علاوه  ثبت دقیق مختصات جغرافیایی و اطلاعات  از طریق  های کاداستری 

می یاری  ملکی  تعارضات  کاهش  به  و  کرده  تضمین  را  مالکیت  حقوق  و  تصدی  )تورسونواامنیت  و    رسانند 

عنوان نمونه،  اند. بههای دیگری نیز به نقش کاداستر در کاهش تعارضات مرزی پرداختهپژوهش   .(2019،  12همکاران 

دهد که پس از الزامی شدن مرزبندی فیزیکی، تعارضات مرتبط با مرزبندی  نشان می(  201۸)  13نتایج پژوهش آرونادا 

تواند به کاهش  دهند که مرزبندی داوطلبانه و مدیریت غیرمتمرکز زمین میها نشان میافزایش یافته است. این یافته

 .این تعارضات کمک کند

عنوان یک ابزار رسمی برای ثبت  دهد که این سیستم بهطور کلی، مرور ادبیات مرتبط با کاداستر نشان میبه

با این حال، در برخی جوامع، نظاممالکیت و حقوق زمین عمل می نیز وجود  کند؛  های غیررسمی مالکیت زمین 
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کنند  دارند که ممکن است با سیستم کاداستر در تعارض باشند؛ تعارضاتی که گاه میان اراضی ملی و زراعی بروز می

 .(2015، 2و همکاران ؛ وریس 200۶، 1)هاروی 

 

 مواد و روش  -3

 مورد مطالعهمعرفي منطقه  -3-1

در سطح استان و از جمله شهرستان کرمانشاه به اجرا در آمده است . دشت ماهیدشت    1394طرح کاداستر از سال  

شود. دراین دشت معیشت  های استان محسوب میاستان کرمانشاه منطقه ای استراتژیک ومرغوب دربین سایر دشت 

باشد . نظام بهره برداری در این دشت مشاع و طرح کاداستر در  مردم غالباً وابسته به کشاورزی، دامداری و.. می

دوکوشکان   سیدیعقوب،  قمشه  لرزنگنه،  قمشه  سفلی،  آباد  علی  آقایی،  چقابلک  یکدانگی،  چقابلک  روستاهای 

رضاخانی، درکه جلیلوند، درکه حسن خان، درکه چشمه سفید، درکه خلیفه قلی، درکه غلامعلی، پشتوه، سامره، 

کل، جامه شوران، قیماس، حاجی آباد و چقا زرد، تازه آباد عمله اجرا شده ویا درحال یا، لعل آبادکلسیاه چقاعل

باشد. لذا مبنای انتخاب این روستاها اجرای طرح کاداستر بوده است که به تدریج در سایر روستاهای دهستان  اجرا می

قانون جامع حدنگار وزارت جهادکشاورزی را   اجرا درآمد.  و  نیزبه  بزرگ کرده است  پروژه  این  متولی اجرای 

. موقعیت ماهیدشت و روستاهای تحت پوشش  1  شکل باشد.  محوریت اجرای آن بر عهده سازمان امور اراضی می

 دهد. رادر نقشه جغرافیایی نشان می

 
 ماهیدشت در نقشه جغرافیایی . موقعیت 1شکل    

 روش شناسي تحقيق  -3-2

و مناقشات موجود در   یتعارضات ملک ییبه اهداف، پژوهشگر ابتدا به شناسا یاب ی منظور دست پژوهش، به ن یدر ا

درک    ،یتعارضات پرداخت. هدف اصل  نیطرح کاداستر بر کاهش ا  یاجرا  راتیتأث  ی و بررس  دشتی دهستان ماه

منطقه بود.    نیآن در ا  ییکارا یابیارز  و(،  یو صدور شناسنامه زراع  هاتی مالک  تی از کاداستر، اهداف آن )تثب  قی عم

  تی موقع   کیها در  داده  قی عم  لی که علاوه بر تحل   یبهره گرفته شد؛ روش   ی منظور از روش مطالعه چندمورد  ن یا  یبرا
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مقا امکان  تفاوتشباهت  سهیخاص،  و  م   یهاها  فراهم  را  مختلف  نتا  کندیموارد  به  غن جامع  جیو  و  منجر    تریتر 

 (. 201۷ ،1ن )گوستافسو شودیم

ابتدا نقاط همگن منطقه با توجه به فاصله   دشت،ی در دهستان ماه یتعارضات ملک  ی بندتیو اولو ییشناسا یبرا

  ل ی روستا تشک  21و   1۷،  20،  13از    بی بخش همگن بودند که به ترت   4نقاط شامل    ن ی شد. ا  نییتع   دشت ی از مرکز ماه 

شناساشدندیم تع   یی.  بخش   نییو  از  تعارضات  ب  ی هاانواع  با  ادامه،    ن یشتری چهارم  در  آغاز شد.  روستاها  تمرکز 

نها حقوق  یی فهرست  کارشناسان  کمک  با  کشاورز   ، یتعارضات  جهاد  مطلع   ،یمتخصصان  دهستان    یدی کل  ن یو 

به متخصصان    یبندتیجهت بحث و اولو  ه، ی اول  ی فهرست پس از مرور منابع و بررس  نیاستخراج شد. ا  دشت ی ماه

ارائه    یشورا و خبرگان محل  یاعضا  اران،یده  ،یکرمانشاه، مالکان محل  یاراضکارشناسان سازمان امور    ،یکشاورز

 . دی مشابه به طول انجام  یهااطلاعات تا زمان تکرار داده  یو گردآور  افتیها ادامه  شد. پژوهش تا مرحله اشباع داده

از مصاحبهداده  یگردآور  یبرا متمرکزساختارمندمهی ن   یهاها،  استفاده شد. مصاحبه  ، گروه  فعال  مشاهده  با  و  ها 

و نامحسوس انجام گرفت. در کل،    ک ی ستمات ی صورت س دور از ابهام آغاز شدند و مشاهدات بهسؤالات هدفمند و به

  ۶۶با مشارکت    قهی دق  ۷92به مدت    فعالو مشاهده    ساختارمندمهی و ن  یگروه   یهامصاحبه  قیها از طرداده  یگردآور

  ینی و ع  کی ستمات ی که به شناخت س ی شدند؛ روش لیتحل و  هیمحتوا تجز ل ی ها با روش تحلنفر صورت گرفت و داده

شامل   محتوا بر اساس مراحل ورتن و شاندرز  لیتحل  ندی. فرآکندیآن کمک م   ات ی خصوص  ق ی متن و استنتاج دق 

نهاپاسخ  لی استخراج و تحل   ق،ی و سؤالات تحق  ی موضوعات اساس  ن ییتعکنندگان،  مشارکت  ییشناسا   تیها و در 

در مرحله   شده،ییتعارضات شناسا  لی و تحل  یذکر است که پس از بررس  انیشا  .( 201۶،  2)بنگتسون   بود  یبندجمع

 قرار گرفت.  یمورد بررس یبعد نقش کاداستر در رفع تعارضات ملک

بودن    یکه به واقع  یری. اعتبارپذشوندیم  یابیارز   یمتفاوت   یهاوهی اعتبار و اعتماد به ش   میمفاه  ، یف یپژوهش ک  در

  ل ی تحل  ان،ینظر با همتامشاهده مستمر، تبادل  ط،یبا مح  یهمچون تماس طولان  یاقدامات  قیاشاره دارد، از طر  هاافتهی

منف  سو  یموارد  از  کنترل  مع  ی و  شد.  محقق  اعتمادپذ  ییارهای اعضا  و    یریدپذیی تأ  ،یریپذنانی اطم  ،یریمانند 

، 3)مورس  در نظر گرفته شدند  ی اعتباربخش  یبرا  ییعنوان استانداردهابه  نکلن ی بر اساس مدل گوبا و ل  یریپذانتقال

مکرر و تماس    یها مصاحبه  ،یسازمانند مثلث  ییها از روش  ،یریاعتمادپذ  نی تضم  یپژوهش، برا  ن یا  در  .( 2015

مح  یطولان کشاورز  قی تحق  طیبا  جهاد  مرکز  دادگاه  دشتی ماه   ی)مانند  به  مراجعه  )مانند  مستمر  مشاهده  و   )

بهره گرفته شد.  دشتی ماه مش  هاافتهی(  از  نفر  تا    ارانی از جمله کارشناسان و ده  کنندگانارکتبا چند  کنترل شد 

داده تأصحت  مورد  گ  د یی ها  همچن  ک ی )تکن   ردی قرار  اعضا(.  م  ،یریدپذیی تأ  ی برا  ن،یکنترل  مشاهده    ، یدانی از 

پژوهش    یهاتی فعال  یکنندگان استفاده شد. تمامارتباط مؤثر با مشارکت  جاد یها و اداده  قی ثبت دق   ، یبردارادداشتی

 فراهم شود. یآت  یهاپژوهش  یبرا جینتا یریو تکرارپذ یریپذانتقال نهیشد تا زم حیثبت و تشر  قی دق صورتهب

 ها یافته  -3-3 

ای بوده است. دعاوی  شود، بیشترین تعارضات مربوط به اختلافات ورثهمشاهده می  1طور که در جدول  همان 

به مزاحمت(  رفع  و  از حق  ممانعت  عدوانی،  )تصرف  دیده  ثلاثه  ماهیدشت  مختلف  روستاهای  در  گسترده  طور 
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عنوان تصرف عدوانی تلقی  طور ساده، اگر زارعی بدون اجازه وارد زمین زارع دیگر شود، این اقدام بهشود. بهمی

بهمی اقدام  این  زمین شود،  وارد  نتواند  دیگر  زارع  کند که  ایجاد  مانعی  زارع  اگر  و  شود.  از حق  ممانعت  عنوان 

 .شودعنوان رفع مزاحمت تعریف میبرداشتن مانع، به

شدت افزایش یافته است. اراضی کشاورزی  های مربوط به تغییر کاربری اراضی نیز بههای اخیر، پرونده در ماه

گیرند، اما برخی مالکان یا متصرفان در دهستان  معمولاً برای عملیات کشاورزی و باغداری مورد استفاده قرار می

شود. در صورت  عنوان تغییر کاربری مطرح می اند که این مسئله بهماهیدشت نحوه استفاده از این اراضی را تغییر داده

مالکان   این  با  اراضی  برای حفظ کاربری  تغییر، دولت  این  از  ناشی  یا فرهنگی  اقتصادی  منفی طبیعی،  آثار  بروز 

د، انها نشان داده است مالکانی که بدون مجوز اقدام به تغییر کاربری اراضی کشاورزی کردهکند. بررسیبرخورد می

اند.  طبق قانون مجرم شناخته شده و در برخی موارد ملزم به پرداخت جریمه نقدی تا سه برابر ارزش اراضی شده

صورت خارج از نوبت انجام  هایی در دادگاه ماهیدشت بهنکته قابل توجه این است که رسیدگی به چنین پرونده 

 .شودمی

توان به تداخل اراضی زراعی با اراضی ملی و نیز اراضی وقفی با اراضی خصوصی اشاره  از دیگر تعارضات می

ملی کرده منابع  در  به کشت  اقدام  و  نکرده  رعایت  را  وقفی  یا  ملی  اراضی  مرزهای  برخی کشاورزان  اند. کرد. 

همچنین، تعیین حدود اراضی وقفی و خصوصی و کنار آمدن با این مسائل منجر به بروز برخی تعارضات شده است. 

هایی از سوی جوانان روستا و حتی برخی  از سوی دیگر، اختلافات ناشی از تعارضات گاهی منجر به بروز ناآرامی

ها  هایی مشاهده شده است. یافتهکه در مراحل نهایی رفع تعارض، پرخاشگریطوریشود، بهها میاعضای خانواده

صورت کدخدامنشانه اختلافات را  اند بهاند که تلاش کردههایی وجود داشتهستاها، گروه دهد که در رونشان می

شماری این قواعد را  وفصل کنند و از مراجعه به دادگاه جلوگیری کنند؛ هرچند در برخی مواقع افراد انگشتحل

 .اندتر کردهنادیده گرفته و شرایط را پیچیده

که  طورینبود نظام منسجم و هماهنگ برای خرید و فروش زمین زراعی نیز باعث بروز مشکلاتی شده است؛ به

به چالش کشیده شده است.  با خریدار  با قیمت توافقی، دچار تردید شده و  گاهی فروشنده پس از فروش زمین 

توان گفت  ویژه به افراد غیربومی شده است. میاراضی مشاع و نبود سند مفروز نیز موجب فروش چندباره زمین به

بر تعداد تعارضات و مناقشات دارد و اراضی مشاع و وقفی دو عامل  که نوع مالکیت اراضی، تأثیر قابل توجهی 

نشان داده شده است، بیشترین تعارض مربوط به    1طور که در جدول  اند. هماناصلی در بروز این تعارضات بوده

 .شودرین تعارض به فروش چندباره زمین مربوط میاختلافات وراث بوده و کمت 
 . خلاصه توان سنجی طرح کاداستر زراعی در دهستان ماهیدشت1جدول 

 انواع تعارضات  فراوانی  ریشه  تعارضات  کاداستر در رفع تعارضات اثربخشی

در این مرحله، ابتدا تطبیق اراضی با مشارکت 

ثغور ذینفعان )مالکان( انجام شد و حدود و  

بهپلاک گردید. ها  مشخص  دقیق  صورت 

عملکرد  تعارضات  از  نوع  این  در  کاداستر 

 .موفقی داشته است

اقتصادی: مثل تحول در بازار زمین، خردشدن اراضی  

اراضی  بودن  مشاع  و  ارضی  اصلاحات  از   پس 

  مرور  )اختلافات مرزبندی، حدود اربعه، حق عبور و

 و..( 

 

35 
ثلاثهد  عاوی 

 عدوانی،)تصرف  

و  مزاحمت  رفع 

 ممانعت از حق( 
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در مورد تداخلات موجود، با استفاده از تفسیر 

سازمان   ۷۰و    ۴۰های  های هوایی دههعکس

برداری و تطبیق آنها با وضعیت کنونی، نقشه

شود و پس  ابتدا فرایند رفع تداخل انجام می

از آن، رأی نهایی در خصوص تثبیت ملی یا  

گردد. بنابراین، غیرملی بودن اراضی صادر می

به کاداستر  این  اجرای  است  توانسته  خوبی 

 .تداخلات را تعدیل و مدیریت کند

به   تعرض  قوانین،  شناخت  عدم  مثل  دموگرافیک: 

اراضی ملی به مرور زمان و اقدام به کشت و زرع در  

باند فرودگاه  منابع طبیعی )کشت در  اراضی ملی و 

قدیمی ماهیدشت که جهت مبارزه با آفت سن گندم  

احداث شده بود( و کشت در کوهپایه های متعلق به  

 منابع طبیعی )مراتع و...( 
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تداخلات اراضی  

 زراعی با ملی

به کارگیری سیستم الکترونیکی و بانک های  

افزایش  و  املاک  و  اسناد  ثبت  در  اطلاعاتی 

 ضریب امنیتی پس از اجرای کاداستر. 

ایجاد پایگاه  داده های مکانی صحیح و دقیق.   

بنابراین کاداستر در این نوع تعارض نیز موفق  

 عمل کرده است. 

ارزش-فرهنگی رفتن  بین  از  مثل  یا  اجتماعی:  ها 

زمین.تراکنش ثبت نشده  اراضی و   های  بودن  مشاع 

عدم سند مفروز باعث ایجاد فروش چند باره زمین 

 شده است.  قیمت کمتربه افراد غیر بومی با 
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فروش چند باره 

 زمین

کارگیری ثبت و سندسازی اراضی بر اساس به

قوانین   چارچوب  در  و  کاداستر  سیستم 

گیرد. بنابراین، این نوع تعارضات صورت می

 .رسدنیز کاهش یافته و به حداقل ممکن می

 لحظه ای.  صورت اقتصادی: افزایش قیمت زمین به  

  زمین زراعی و به وجود آمدن شکخرید و فروش  

در ارزش زمین و به چالش افتادن فروشنده   و تردید

 .با خریدار

 
 

۴ 

 

درگیری بر سر  

 ارزش زمین 

می در  کاداستر  نهایی  تکلیف  تعیین  با  تواند 

مورد مساحت اراضی و تعیین دقیق حدود و  

مالکان  میان  تعارضات  رفع  به  آن،  ثغور 

معارض کمک کند. همچنین، این سیستم از 

ویژه و اهمیت  )خواهران  وراث  میان  در  ای 

تواند با اجرای  برادران( برخوردار است و می

فرآیند  1۹تبصره   به،  را  وراثت  طور انحصار 

 .مؤثر مدیریت نماید

روانشناسی: مثل حس قدرت طلبی یا انتقام جویی یا  

 عدم عزت  نفس. 

به کاربردن کلمات نا بجا، الفاظ نادرست و یا متلک  

کدخدامنشانه   "گویی، پس از رفع تعارضاتی که غالبا

 شود.از سر گرفته می حل شده است که مجدداً
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رفع  دعوا پس از 

 تعارض 

 نام  به   وقفی  اسناد  ابتدا  خصوص،  این  در

 سپس  و  شودمی  صادر  اوقاف  سازمان

  تعیین   مشخص  هایپلاک  در  مستأجرین

  ها، پلاک  ثغور  و  حدود  تعیین  با.  گردندمی

 رفع  نیز  را  تداخلات  این  است  قادر  کاداستر

 .نماید

)سازمان اوقاف(. طلب  ت  سرپرستی: مثل عدم مسئولی

مالکانه از طرف تولیت ویا ادعای اراضی وقفی  بهره  

و   اراضی شخصی  عنوان  به  واقف  وارثین  از سوی 

وقف   که  روستاهایی  اهالی  بین  مرزبندی  اختلافات 

 ششدانگ نیستند. 

 
 

۹ 

تداخلات اراضی  

 وقفی و خصوصی

 انواع تعارضات فراوانی  ریشه  تعارضات کارآمدی کاداستر در رفع تعارضات 

  است   نتوانسته  تنهایی  به  کاداستردر این مورد  

  کند،   فصل  و  حل  کامل  طوربه  را  اختلافات

  عوامل   از  یکی  جامعه  وراثتی  ساختار  که  چرا

  لازم   ابتدا  بنابراین،.  است  تعارضات  این  بروز

  و   برسد  انجام  به  وراثت  انحصار  فرآیند  است

  اسناد   صدور  برای  کاداستر  مداخله  سپس

 مواردی  چنین  در  مشاع  اراضی  در  مفروز

 . گیرد صورت

 فرهنگی و اجتماعی: چند همسری، تبعیض جنسیتی. 

پس از فوت پدر خانواده وراث برای به دست آوردن 

اراضی به جا مانده از وی دچار اختلافات اساسی در  

به  خانواده  می آنها  شوند و در خیلی موارد دعاوی 

 شود. دادگاه کشیده می

 
 
 

۴۰ 

 ارث
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اقتصادی : ویلا سازی، ساخت وساز در نیمه شب،  قانون فصل الخطاب است.

 تالارهای ویژه مجالس. 

آثار منفی طبیعی، اقتصادی و فرهنگی به دنبال دارد  

و دولت به منظور حفظ کاربری اراضی کشاورزی و  

می برخورد  مالکان  با  مالکان باغی  بنابراین  کند. 

 شوند.ساخت و ساز غیر مجاز  مجرم شناخته می
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تغییر کاربری  

 اراضی

 

 گیریبحث و نتیجه  -4
انجامبررسی مهمهای  داد که  نشان  ماهیدشت  ملکی در دهستان  مناقشات  و  تعارضات  ترین  شده در خصوص 

های کشاورزان است. دعاوی ثلاثه، تغییر کاربری  تعارضات مربوط به مسأله ارث و انتقال مالکیت در میان خانواده

اراضی، تداخل اراضی زراعی با اراضی ملی، تداخل اراضی وقفی و خصوصی، ادعاهای دعوا برانگیز پس از رفع  

  .های دیگر شناسایی شده در این منطقه بودندتعارض، اختلاف بر سر ارزش زمین، و فروش چندباره زمین از اولویت

 در ادامه به بحث و بررسی این یافته پرداخته شده است.

به   یاز نسل  تیموضوع ارث و انتقال مالک  تعارضات ملکی شناسایی شده،  ن یتریاز اصل  یکها، یبر طبق یافته 

تعارضات    ن یا  دیدر تشد  ینقش  زی فرزندان ن  ن یب  ی ت ی جنس  ض یراستا، تبع  ن ی به فرزندان پسر است. در ا  ژهیوبه  ،ینسل بعد

  لینسبت به دختران داشتند. تحل  یبالاتر  گاه یفرزندان پسر جا  دشت،ی ماه  یهادهکه در اغلب خانوا  یا گونهداشته، به

ی  ترقی عم ناسازگار  یکه چندهمسر  دادنشان    هاافتهاین  ا  ن ی ب  یو  از  باعث    ،یروابط خانوادگ  ن یفرزندان حاصل 

همچون    یموارد، عوامل  یبرخ  در  .ها دشوارتر کرده استتعارضات شده و حل آنها را در درون خانواده  دیتشد

پس از فوت    یاراض  م ی و تقس   ،یو منابع آب   یفاصله از جاده اصل  ، یاراض  ی زی حاصلخ زانی م  ن، ی قطعات زم   یپراکندگ

دارد، که ارث    ی( همخوان1395باغ )و دامن   یتوکل  جیبا نتا  افتهی  ن یاند. ااختلافات منجر شده  ش یبه افزا  زی ن  ن یوالد

.  اندنموده  یمعرف  دشتی دهستان ماه  یکشاورز   یاز اراض  یبرداردر بهره  تی تعارضات مالک   زعامل برو  نیتررا مهم

  شده عیتوز  یکرد، اما با گذر زمان اراض  ن یاز کشاورزان را صاحب زم  ی اری در گذشته بس  ی اصلاحات ارض  کهن یبا ا

انتقال مال  یشده است، و عوامل  می کوچکتر تقس   ی هامالکان به تکه  انی م   دیروند را تشد  ن ی ا  تی ک همچون ارث و 

از عوامل    یکیعنوان  دارد که ارث را به  یهمخوان   زی ( ن13۷0)  ییتقوا  قی تحق  جیمطالعه با نتا  ن ی ا  یهاافتهیاند.  کرده

  نامهمیو تقس  نامهتیوص  می عدم تنظ  لی مشاع به دل  املاک  .کرده است  یمعرف  یپس از اصلاحات ارض  ن ی خرد شدن زم

ا  یار ی به عنوان منشأ بس  ن یوالد  ات ی در زمان ح  الارث و  و دعوا و نزاع بر سر سهم  شودیاختلافات مطرح م  ن یاز 

  میدارد که اگر تقس  دی نکته تأک   نی( بر ا199۸سرل )کارستن،    هینظر  نه، ی زم  ن ی را به دنبال دارد. در ا  ی موروث  یاراض

. افتیکاهش خواهد    ی حقوق  ی از دعاو  ی اری انجام شود، بس  ن یارث قبل از فوت والد  نی بر اساس قوان   ت ی و ثبت مالک 

  یو حل و فصل دعاو  یکاهش اختلافات ملک   یبرا  یعنوان ابزار(، کاداستر به139۶)  یو جلال   یشاهد  قیدر تحق 

از خرد شدن   تواندیمشاع م یاراض یاسناد مفروز برا یکاداستر و اعطا یاجرا ن ی همچن .استشده  یمطروحه معرف

طرح به    نیکه ا  دهدیتعارضات نشان م  نیحل ا  ی طرح کاداستر برا  یفی ک   یابیارز  .کند  یری جلوگ   یاراض  شتری ب

وراثت   تواندینم   ییتنها ساختار  چراکه  کند،  برطرف  را  اختلافات  اصل  ی کی جامعه    ی تمام  عوامل  ا  یاز    ن یبروز 

ا نتا  ی در حال  نیتعارضات است.  و    چیمونووی ؛ س2009)مانند منظور و همکاران،    گرید  ی هاپژوهش   جیاست که 
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ابزار   دهدی( نشان م2020و موسکالوا،    شکوفی ؛ پ2019  ز،یلدیی ؛  2020  چ، ی چورچ برا  یکه کاداستر  رفع   یمؤثر 

مطالعات، به اختلافات در    ن ی متفاوت در ا  یفرهنگ  یبسترها  رسدی . به نظر مدیآیارث به شمار م   ری نظ  یتعارضات 

به    یمسائل اجتماع   ن یتردهی چ ی از پ  یکیموضوع ارث    ران،یآنها نسبت به پژوهش حاضر منجر شده است. در ا  جینتا

م ن  رودیشمار  نم  یو فرهنگ   یساختار اجتماع   قی درک دق  ازمندی که حل و فصل آن  با    توانی جامعه است و  تنها 

 تعارض را برطرف نمود. ن ی کاداستر ا

رفع مزاحمت و  ،یتصرف عدوان)شده بود که شامل سه نوع دعوا شناسایی تعارض ملکیدعاوی ثلاثه دومین  

حدود اربعه و مرزبندی اراضی کشاورزی یکی از این دعاوی است که  دهد  ها نشان می( بود. بررسیممانعت از حق

دهد. در  ها یا اختلاف در استفاده از منابع مشترک آبی رخ میعلت چراندن دامگاهی مناقشات بین همسایگان به

نوع از تعارضات    ن یکاداستر در ا  ها نشان دادبررسی  .شدبرخی موارد، این اختلافات به درگیری فیزیکی نیز منجر می

کاربردن  ( به 1393)  لیپژوهش دنکوب و اسماع  .و منجر به کاهش این تعارض شده است  داشته است  یعملکرد موفق 

از تکنولوژ  ستمی س استفاده  با  به  ن ینو  یهایکاداستر  پارا  برا  یاهیعنوان  و    ش یپا  ،ینگهدار  یمستحکم  اطلاعات 

زم  یابیارز اراض  ی زراع  ن یقطعات  ثغور  و  است  ی و حدود  نموده  ا  معرفی  نتا   زی ن  افتهی  نیکه  حاضر   قیتحق   جیبا 

 ی( و افشار13۷0)  یی (، تقوا139۶)  نژادی(، خرمشاد و موس135۸)  یدی هالهمچون  بسیاری از محققان    مطابقت دارد.

در دوران اصلاحات    یاراض  میمالکان و نحوه تقسخرده  یبرا  یصدور نسق زراع ( بر این باورند  13۸9)  یو هجرت 

دهد بعد از  میها در مناطق مورد مطالعه نشان  . بررسیاست  افته یبه همراه داشته که تا امروز ادامه    یمشکلات   یارض

گیری، عدم یکنواختی وضعیت اراضی و تفاوت در  به دلیل نبود ابزارهای مناسب اندازه  ی مشکلاتاصلاحات ارضی  

بررسی مطالعات صورت  واحدهای تقسیم در مناطق مختلف بروز یافته و به تعارضات بین روستاییان دامن زده است.  

و ثبت    نییتع   قیاز طر  نیمؤثر زم  تیریو مد  ت ی مالک  تیکاداستر از امن   دهد گرفته در حل این تعارضات نشان می

تواند منجر به کاهش تعارضات مربوط به مرزبندی زمین  و می  کندیم  یبان ی داده پشت   ی هاگاهیها و پامرزها در نقشه

این یافته    (.2019تورسونوا و همکاران ،  ؛  201۷،    ا یی نیمهرسا و کا؛  2020)گرانت و همکاران ،    و دعاوی ثلاثه شود

 ها هم راستا با نتایج کاداستر در حل تعارضات دعاوی ثلالثه همخوانی دارد. 

تغییر کاربری اراضی، سومین اولویت بود که به شدت میان مالکان گسترش یافته است. در این راستا، دولت  

ماده  به قوانینی وضع کرده که در  باغی،  و  اراضی زراعی  یا    3منظور حفظ کاربری  مالکان  آن آمده است: تمام 

متصرفان اراضی زراعی و باغی که بدون اخذ مجوز اقدام به تغییر کاربری نمایند، علاوه بر تخریب بنا، به پرداخت  

ای از  شوند. در این موارد، طرف حساب مالک، دولت است و این نمونهجریمه نقدی و حتی حبس محکوم می

  جینتا  .راستاست( هم200۸های ورمان و همکاران )تضاد میان تخلف در برابر قانون است. نتایج این تحقیق با یافته

  یکشاورز  تیو تقو  ن یزم  یکاربر  راتیی بر نقش کاداستر در کاهش تغنیز  (  201۷پژوهش اشتورک و همکاران  ) 

توان گفت که قانون در تلاش است تا از کاربری اراضی زراعی  در نهایت، می.  دارد   دی تأک  ییو منابع غذا  داریپا

گذارند و حتی شبانه اقدام به  حمایت کند، اما تعدادی از افراد برای دستیابی به اهداف شخصی، قوانین را زیر پا می

 .کنندوسازهای غیرمجاز در اراضی زراعی میساخت

این، طی سال بر  قرار گرفتند. علاوه  بعدی  اولویت  ملی و زراعی در  اراضی  میان  تعارضات  ها  تداخلات و 

نظر می به  است.  افزوده شده  تداخلات  این  به  نیز  وقفی  تقسیم  اراضی  بین روستاییان  اراضی که  رسد که حدود 
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اند، براساس مشاع و نه بر اساس حدود و ثغور دقیق اراضی، منجر به بروز اختلافات و مشکلات اساسی شده  شده

های مردمی وجود داشت  است. در این بین، ابهاماتی درباره مرزبندی اراضی ملی و خصوصی، و همچنین مالکیت

که در برخی از روستاهای ماهیدشت باعث بروز تعارضات و مناقشات شد. به عنوان مثال، یکی از کشاورزان که  

ها بر روی زمینی کشت و زرع کرده بود، به تدریج اراضی بایر همجوار خود را تصاحب کرد و پس از گذشت  سال

نتایج نشان داد که کاداستر توانسته    .ساز بروز تعارضات گردیدپنداشت که زمینهها خود را مالک این اراضی میسال

نشان   2015و همکاران ،    سی؛ ور200۶،    یهارو  نتایج تحقیقات   ا تا حد زیادی مرتفع سازد.است این تعارضات ر 

حال، در    ن یبا ا  کند؛یعمل م   ن یو حقوق زم  تی ثبت مالک   یبرا  یابزار رسم  کیعنوان  به  کاداستر  ستمی که سداد  

کاداستر در تعارض باشند؛    ستمی وجود دارند که ممکن است با س   زی ن  نی زم   تی مالک   یررسم ی غ  یهاجوامع، نظام  یبرخ

 (. 2015و همکاران ،   س ی؛ ور200۶،  ی)هارو  کنندیبروز م یو زراع یمل ی اراض ان ی که گاه م یتعارضات 

در دهستان ماهیدشت، ادعاهای دعوابرانگیز پس از رفع تعارض بود. برای  شناسایی شده  اولویت بعدی تعارضات  

نمونه، در یکی از روستاها )چالابه(، برخی افراد برای عبور و مرور در جاده عمومی میان مزارع، درگیر شدند. برخی  

سفیدان  ریش دیگر سعی کردند تعارضات را حل و فصل کنند، اما پس از فروکش کردن مناقشات توسط معتمدین و  

طور مشابه با فاز پنجم  ، صلح موجود را برهم زدند و تعارضات از سر گرفته شد. این وضعیت، بهافرادی  محل، دوباره

ها نشان داد کاداستر  بررسی .( در موقعیت پس از نزاع مطابقت دارد2000) 1از شناسایی تعارضات فیشر و همکاران 

و از بروز دعوا پس از رفع تعارض    دینما  تیریطور مؤثر مدانحصار وراثت را به  ندی، فرآ19تبصره   یاجرا  به همراه  

 جلوگیری به عمل آورد. 

عنوان کالایی با ارزش و منحصر به فرد، جایگزینی ندارد و غیرمنقول و غیرقابل تولید است. بنابراین،  زمین به

های  شده انجام شود تا از بروز تعارضات ناشی از درگیریصورت قانونی، شفاف و ثبتخرید و فروش اراضی باید به

های زراعی با استفاده از اسناد  مرتبط با ارزش زمین و فروش چندباره آن جلوگیری شود. در برخی موارد، زمین 

دستی خریداری شدند و بعد از مدتی، به دلیل معارضات مختلف، مشکلات جدیدی پیش آمد. این خریداران عمدتاً  

افراد غیر بومی بودند که به دلیل عدم آشنایی با منطقه و حدود اراضی زراعی، اقدام به خرید شتابزده و گاهاً با قیمت  

های میدانی نشان داد که کاداستر  بررسی  .تر کردند که در نهایت باعث بروز مشکلات حقوقی و تعارضات شدپایین 

در کنترل و مدیریت این تعارض نیز موفق عمل نموده است و منجر به کاهش این تعارض در دهستان ماهیدشت  

 شده است. 

دهنده تطبیق و همخوانی آن با اکثر اراضی کشاورزی بوده  های حاصل از طرح کاداستر نشانبه طور کلی، یافته

توان نتیجه گرفت که کاداستر یک طرح موفق و اثربخش است که در راستای اهداف خرد  است. به این ترتیب، می

کند، نقش مهمی در کاهش اختلافات ملکی، تعارضات و مناقشات کشاورزان ایفا کرده است.  و کلانی که دنبال می

آوری، ثبت و در یک سیستم  دقت جمعهدف اصلی کاداستر تثبیت مالکیت است. به این معنا که اطلاعات اراضی به

برداری شده طور دقیق نقشهماند. هر قطعه از زمین بهمنظم نگهداری شده و در نهایت مالکیت اشخاص محفوظ می

طور رسمی  ای با مقیاس بزرگ و بهن مانند حقوق مالکیت، کاربری، اندازه و ارزش به نقشههای آو سایر مشخصه
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یابد و  شود. بنابراین، زمانی که این مراحل برای قطعات زمین انجام شود، امنیت حقوقی مالکان افزایش میثبت می

شده با شود. لازم به ذکر است که اسناد و مدارک تطبیق دادهطور دقیق و سریع اصلاح و صادر میاسناد مالکیت به

)پرسشنامه توصیفی  در  اطلاعات  بررسی  حال  در  زراعی،  مالکیت  اسناد  صدور  برای  مالکان  خوداظهاری(  های 

ربط مانند جهاد کشاورزی، امور اراضی، ثبت اسناد و... است که در نهایت سند مفروز به مالکان  های ذیدستگاه

 .تعلق خواهد گرفت

راه بهینهبنابراین،  منظور  به  سیستم کاداستر  محیط  اندازی  از  و حفاظت  طبیعی  منابع  منابع کشاورزی،  سازی 

به موفقیتزیست،  به  توجه  با  کلی،  طور  به  است.  کرده  کمک  سرزمین  آمایش  طرح  اجرای  به  مؤثر  های  طور 

پیشنهاد می بهچشمگیر طرح کاداستر،  این طرح همچنان  برای آمایش شود که  مناسب  بستر  فراهم آوردن  منظور 

 در ادامه پیشنهادهایی جهت بهبود ادامه و توسعه این طرح داده شده است:  .سرزمین ادامه یابد

ویژه در مناطقی  در بسیاری از موارد، اطلاعات توصیفی و مستندات مالکیت ناقص یا مبهم هستند. این امر به ✓

یا ارثی بوده و مستندات رسمی دقیقی ندارند، مشکلاتی در تطبیق اسناد و ثبت مالکیتکه مالکیت ها  ها مشاع 

سازی اطلاعات  های دیجیتال برای ثبت و ذخیرهشود که سامانهکند. برای حل این مشکل، پیشنهاد میایجاد می

ها استفاده گردد. همچنین،  چین برای بهبود دقت و دسترسی به دادههای نوین مانند بلوک ایجاد شود و از فناوری

های  های آموزشی برای مالکان و ذینفعان در زمینه اهمیت ثبت دقیق اطلاعات و تکمیل پرسشنامهبرگزاری دوره

 .کننده باشدواند کمکتخوداظهاری می

تواند روند ها مشاع هستند یا اختلافات اجتماعی وجود دارد، تضادهای محلی میدر مناطقی که مالکیت ✓

ویژه های اجتماعی و حقوقی برای حل اختلافات محلی، بهاجرای طرح کاداستر را با مشکل مواجه کند. آموزش

می روستاها،  تسهیل  در  برای  محلی  مشاوران  از  استفاده  همچنین،  کند.  کمک  مشکلات  این  کاهش  به  تواند 

 .ها تأثیر مثبتی خواهد داشت فرآیندهای کاداستر و رفع سوءتفاهم

های قدیمی با وضعیت فعلی اراضی ممکن است مشکلاتی ایجاد کند، چرا که وضعیت واقعی  تطبیق نقشه ✓

نقشهزمین  با  فناوریها  از  استفاده  مشکل،  این  رفع  برای  ندارد.  مطابقت  رسمی  سیستم  های  مانند  پیشرفته  های 

سازی  تواند وضعیت اراضی را شبیهتر میطور دقیقای بهو تصویربرداری ماهواره (GIS) اطلاعات جغرافیایی

 .های لازم را انجام دهدروزرسانیکرده و به

طور فعال در طرح کاداستر  های محلی، بهدر برخی موارد، مالکان و ذینفعان به دلیل ناآگاهی یا مخالفت ✓

اندیشی  های آموزشی و جلسات همکارگاهها،  اند. برای جلب مشارکت بیشتر، باید از طریق رسانهمشارکت نداشته

آگاهی عمومی درخصوص مزایای طرح کاداستر افزایش یابد و به مالکان اطمینان داده شود که اجرای طرح منافع  

 .آنها را تأمین خواهد کرد

های مختلف مالکیتی، سرعت اجرای طرح کاداستر ممکن است کاهش یابد، زیرا در مناطقی با پیچیدگی ✓

این مسائل نیاز به حل تدریجی دارند. استفاده از نیروهای متخصص برای حل اختلافات پیچیده و انجام طرح در  

بندی آنها به  ها و تقسیمبندی پروژهتواند به تسریع روند اجرا کمک کند. همچنین، اولویتگام میبهمراحل گام

 .تواند از تأخیرها بکاهدهای کوچکتر میبخش 
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